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ВВЕДЕНИЕ
[bookmark: OLE_LINK13]Разработка проекта внесения изменений в генеральный план Усть-Балейского муниципального образования Иркутского района, Иркутской области в части населенных пунктов п.Усть-Балей, с. Еловка, д. Быкова осуществлена ООО НВЦ «Интеграционные технологии» в соответствии с контрактом № 0134300000719000001 от 15.07.2019 г., заключенным с Заказчиком, которым выступает Администрация Усть-Балейского муниципального образования.
Генеральный план разрабатывается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Усть-Балейского муниципального образования, Техническим заданием муниципального контракта, а также в соответствии с целями и задачами развития сельского поселения, сформулированными в документах территориального планирования, социально-экономического развития Иркутской области.
Графическая часть генерального плана разработана на материалах с использованием следующих интернет порталов общего доступа: http://maps.rosreestr.ru - «Публичная кадастровая карта», http://sasgis.ru – космоснимки, http://www.to05.rosreestr.ru/ - данные кадастрового деления - Кадастровый план территории (КПТ).  
При разработке Генерального плана использованы следующие периоды:
· исходный год – 2019 год;
· 1я очередь строительства – 2024год;
· расчетный срок – 2039 год.
[bookmark: OLE_LINK19][bookmark: OLE_LINK20]В Генеральном плане определены основные параметры развития территории: перспективная численность населения, объемы жилищного строительства, основные направления развития транспортного комплекса и инженерной инфраструктуры. В проекте выполнено зонирование территорий с выделением жилых, общественных, рекреационных и других видов функциональных зон.
Проект передается Заказчику в составе:
· графические материалы (карты, схемы), выведенные на бумажной основе;
· текстовые материалы (пояснительные записки);
· цифровые материалы.

Состав проектных материалов
Содержание генерального плана
Том 1 «Положения о территориальном планировании»:
· цели и задачи территориального планирования;
· перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения.

«Проект Генерального плана (графические материалы)»:
· Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения (1:5000);
· Карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения (1:5000);
· Карта функциональных зон поселения (1:5000).

Содержание прилагаемых к генеральному плану материалов:
Том 2 «Материалы по обоснованию генерального плана»:
· [bookmark: _Toc298143253]сведения о программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования;
· обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения муниципального образования на основе анализа использования территорий муниципального образования, возможных направлений развития этих территорий и прогнозируемых ограничений их использования;
· [bookmark: _Toc298143326]оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения на комплексное развитие территорий;
· мероприятия, утвержденные документом территориального планирования Иркутской области;
· [bookmark: _Toc298143327]мероприятия, утвержденные документом территориального планирования;
· перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

«Графические материалы обоснования генерального плана:
· карта современного использования территории (1:5000);
· карта анализа комплексного развития территории и размещения объектов местного значения с учетом ограничений использования территории (1:5000);
· карта инженерной и транспортной инфраструктуры территории (1:5000);
·  карта границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (1:5000).
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Раздел 1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение
Таблица 1. 
	Но-мер на кар-те
	Наименование функциональной зоны
	Объекты местного значения поселения
	Мероприя-тия
	Очередь строитель-ства
	Единица измерения
	Площадь, га

	1
	2
	4
	5
	6
	7
	8

	п. Усть-Балей

	Жилой фонд

	45
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	1 очередь
	2,46 тыс. м2 общей площади
	2,46

	48
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	1 очередь
	0,69 тыс. м2 общей площади
	0,69

	19
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	4,15 тыс. м2 общей площади
	4,21

	20
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	0,68 тыс. м2 общей площади
	0,68

	22
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	0,2 тыс. м2 общей площади
	0,2

	32
	Зоны застройки  индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	0,5 тыс. м2 общей площади
	0,5

	46
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	2,94 тыс. м2 общей площади
	2,94

	47
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	13,37 тыс. м2 общей площади
	13,37

	49
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами

	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	3,5 тыс. м2 общей площади
	2,96

	50
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	3,5 тыс. м2 общей площади
	2,65

	Социальная инфраструктура

	Инженерная инфраструктура

	-
	Зона инженерной инфраструктуры
	водонапорная башня
	реконструкция
	1 очередь
	6 м³
	-

	
	
	водозаборная скважина
	новое строительство
	
	240 м³/сут
	

	
	
	водонапорная башня
	новое строительство
	
	10 м³
	

	-
	-
	магистральные сети водоснабжения
	новое строительство
	1 очередь
	d=80 мм, протяжённость 1,2 км
	-

	-
	-
	магистральные сети водоснабжения
	новое строительство
	1 очередь
	d=80 мм, протяжённость 1,9 км
	-

	-
	

Зона инженерной инфраструктуры

	водозаборная скважина
	новое строительство
	расчетный срок
	2х156 м³/сут
	-

	
	
	водонапорная башня
	
	
	2х10 м³
	

	-
	-
	магистральные сети водоснабжения
	новое строительство
	расчетный срок
	d=80 мм, протяжённость 6,3 км
	-

	-
	-
	канализационная насосная станция
	новое строительство
	1 очередь
	15 м³/час
	-

	-
	-
	магистральные сети хозяйственно-бытовой канализации
	новое строительство
	1 очередь
	d=80-150 мм, протяжённость 2,1 км
	-

	-
	-
	магистральные сети хозяйственно-бытовой канализации
	новое строительство
	расчетный срок
	d=150 мм, протяжённость 0,5 км
	-

	-
	-
	устройство закрытого коллектора
	новое строительство
	расчетный срок
	протяженность 1,15 км
	-

	-
	-
	строительство нагорных канав
	новое строительство
	расчетный срок
	протяженность 2,2 км
	-

	Улично-дорожная сеть

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица Молодежная
	реконструкция
	1 очередь
	протяженность 1,23 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица Новая
	реконструкция
	1 очередь
	протяженность 0,4 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	связка ул. Молодежная ул. Набережная
	новое строительство
	1 очередь
	протяженность 0,21 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	ул. Набережная
	реконструкция
	1 очередь
	протяженность 0,36 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица в западной части населенного пункта до проектируемых КОС
	новое строительство
	1 очередь
	протяженность 0,75 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	ул. Набережная
	реконструкция
	расчетный срок
	протяженность 0,36 км
	-

	д. Быкова

	Жилой фонд

	17
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	1 очередь
	2,13 тыс. м2 общей площади
	2,13

	30
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	1 очередь
	2,52 тыс. м2 общей площади
	2,52

	31
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	4,02 тыс. м2 общей площади
	4,02

	38
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	0,68 тыс. м2 общей площади
	0,68

	Социальная инфраструктура

	14
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	предприятие общественного питания
	новое строительство
	1 очередь
	1х20 мест
	0,2


	68
	
Многофункциональная общественно-деловая зона

	предприятие непосредственного бытового обслуживания
	новое строительство
	1 очередь
	1х2 раб.мест
	0,26

	2
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	магазин
	новое строительство
	расчетный срок
	1х30 м2 торговой площади
	0,16

	Инженерная инфраструктура

	-
	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	водозаборная скважина
	реконструкция
	1 очередь
	10 м³
	-

	-
	-
	магистральные сети водоснабжения
	новое строительство
	1 очередь
	d=80 мм, протяжённость 3,6 км
	-

	-
	-
	магистральные сети водоснабжения
	новое строительство
	расчетный срок
	d=80 мм, протяжённость 0,9 км
	-

	Улично-дорожная сеть

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица перпендикулярная ул. 1 мая
	новое строительство
	1 очередь
	протяженность 0,52 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица перпендикулярная ул. Сердюкова
	новое строительство
	1 очередь
	протяженность 0,28 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица параллельная ул. Калинина
	новое строительство
	1 очередь
	протяженность 1,25 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица параллельная ул. Калинина,
	новое строительство
	расчетный срок
	протяженность 1,25 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	связка проектируемой улицы и ул. Калинина
	новое строительство
	расчетный срок
	протяженность 0,1 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица перпендикулярная ул. Сердюкова
	реконструкция
	расчетный срок
	протяженность 0,35 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	формирование улично-дорожной сети в северной части населенного пункта в районе проектируемой жилой застройки
	новое строительство, реконструкция
	расчетный срок
	общая протяженность 0,31 км
	-

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	продление ул. Калинина
	новое строительство
	расчетный срок
	протяженность 0,25 км
	-

	с. Еловка

	Жилой фонд

	41
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	1 очередь
	2,65 тыс. м2 общей площади
	2,65

	25
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	1,27 тыс. м2 общей площади
	0,36

	29
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	2,65 тыс. м2 общей площади
	2,65

	36
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	1,7 тыс. м2 общей площади
	1,7

	37
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	жилой фонд усадебного типа
	новое строительство
	расчетный срок
	1,7 тыс. м2 общей площади
	1,7

	Социальная инфраструктура

	10
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	магазин
	новое строительство
	расчетный срок
	1х25 м2 торговой площади
	0,1

	Улично-дорожная сеть

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	улица параллельная ул. Центральная
	новое строительство
	расчетный срок
	протяженность 0,45 км
	-


[bookmark: _Toc457888944]
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Раздел 2. Параметры функциональных зон, сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения
Таблица 2 
	Зоны в населенном пункте
	Площадь, га

	д.Быкова

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	[bookmark: _GoBack]68,94

	Многофункциональная общественно-деловая зона
	2,77

	Зона специализированной общественной застройки
	2,44

	Производственная зона
	2,91

	Зона инженерной инфраструктуры
	0,16

	Зона транспортной инфраструктуры
	2,39

	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки…
	2,54

	Зона отдыха
	20,23

	Зоны рекреационного назначения
	2,16

	Зона лесов
	8,67

	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	23,07

	с.Еловка

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	50,54

	Многофункциональная общественно-деловая зона
	1,07

	Зона специализированной общественной застройки
	0,86

	Зона инженерной инфраструктуры
	0,27

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	9,93

	Зона отдыха
	4,13

	Зоны рекреационного назначения
	3,56

	Зона лесов
	1,2

	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	0,12

	п.Усть-Балей

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	145,92

	Многофункциональная общественно-деловая зона
	1,61

	Зона специализированной общественной застройки
	10,84

	Производственная зона
	0,19

	Зона инженерной инфраструктуры
	0,21

	Зона транспортной инфраструктуры
	0,97

	Зона сельскохозяйственных угодий
	0,09

		Производственная зона сельскохозяйственных предприятий



	4,34

	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки…
	3,49

	Зона отдыха
	41,86

	Зоны рекреационного назначения
	13,26

	Зона озелененных территорий специального назначения
	2,96

	Зона лесов
	3,81

	Зона кладбищ
	7,01

	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	12,74

	Зона режимных территорий
	0,92
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Раздел 3. Сведения о видах, назначении и наименованиях объектов федерального, регионального значения и местного значения муниципального района, их основные характеристики, их местоположение
Таблица 3 - Сведения о видах, назначении и наименованиях объектов федерального, регионального значения и местного значения муниципального района, их основные характеристики, их местоположение
	Но-мер на кар-те
	Наименование функциональной зоны
	Объекты местного значения поселения
	Мероприятия
	Очередь строительства
	Единица измерения
	Площадь, га

	1
	2
	4
	5
	6
	7
	8

	п. Усть-Балей

	Социальная инфраструктура

	55
	Зона специализированной общественной застройки
	дошкольное образовательное учреждение
	новое строительство
	1 очередь
	40 мест
	1,51

	57
	Зона специализированной общественной застройки
	фап, аптека
	новое строительство
	1 очередь
	-
	0,3

	13
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	клуб
	новое строительство
	расчетный срок
	1х265 мест
	1

	
	
	библиотека
	
	
	4 тыс. ед. хран.
	

	
	
	спортивный зал
	
	
	100 м2 площади пола
	

	Инженерная инфраструктура

	-
	-
	Реконструкция ПС «Усть-Балей», замена трансформаторов 2х2,5МВА на 2х6,3МВА
	реконструкция
	1 очередь
	-
	-

	д. Быкова

	Социальная инфраструктура

	52
	Зона специализированной общественной застройки
	дошкольное образовательное учреждение
	новое строительство
	1 очередь
	25 мест
	0,5

	59
	Зоны объектов здравоохранения и социального обеспечения
	ФАП, аптека
	новое строительство
	1 очередь
	-
	0,3

	60
	Зона специализированной общественной застройки
	спортивные сооружения
	новое строительство
	1 очередь
	-
	0,6


	4
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	клуб
	новое строительство
	расчетный срок
	1х215 мест
	0,5


	61
	Зона специализированной общественной застройки
	спортивный зал
	новое строительство
	расчетный срок
	100 м2 площади пола
	0,5


	82
	Зона специализированной общественной застройки
	ФАП
	новое строительство
	1 очередь
	-
	0,3

	с. Еловка

	Социальная инфраструктура

	56
	Зона специализированной общественной застройки
	ФАП
	реконструкция
	1 очередь
	-
	0,2


	62
	Зона специализированной общественной застройки
	спортивные сооружения
	новое строительство
	1 очередь
	-
	0,4
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